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PRIMARIA COMUNEI LUPAC

I - PRESCRIPTII GENERALE

1. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul regulament se aplica pe teritoriul cuprins in limitele teritoriului administrativ
al comunei Lupac.

1.1 Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriala,
aferent Planului urbanistic general, cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la
modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori, pe
zone, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite
in baza unui studiu de specialitate.

1.2 Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta, zone si subzone ale acesteia.

1.3 Avizarea sau aprobarea unor documentatii de urbanism ale caror prevederi
referitoare la amplasament, functiune, volumetrie si aspectul arhitectural, materialele
utilizate, invelitoare, paleta cromatica incalca, dupa caz, Codul Civil, legislatia specifica
privind dreptul de proprietate, sanatatea si siguranta populatiei, mediul, protectia

patrimoniului de orice natura sau protectia peisajului este interzisa.

2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

2.1. Prezentul Regulament Local de Urbanism preia prevederile Planurilor Urbanistice
Zonale aprobate care nu au fost abrogate prin Hotarari ale Consiliului Local al

Comunei Lupac.

2.2. Totodata, prezentul regulament preia acele prevederi din regulamentele
anterioare, ale caror efecte sunt imprimate in configuratia cadrului construit actual al

localitatii si care isi pastreaza si in prezent valabilitatea.

Actualizare Plan Urbanistic General Comuna Lupac

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
2



PRIMARIA COMUNEI LUPAC

3. CONDITII DE APLICARE.

3.1. Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de
Urbanism si le detaliaza.

3.2. Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director.
Prevederile sale permit autorizarea directd cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale, cazuri specificate in continuare la punctul 4, precum si in
continutul regulamentului.

3.3. In cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrarilor de infrastructura tehnica, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,

realizate si aprobate conform legii.

4. DEROGARI DE LA PREVEDERILE REGULAMENTULUI.

4.1. Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise,
regim de construire, ndltime maxima admisa, distante minime fata de limitele
parcelei, POT, CUT. Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise
numai in conditiile legislatiei in vigoare.
4.2. In conformitate cu prevederile Legii 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului este necesara elaborarea de planuri urbanistice zonale pentru:

c) parcurile industriale, parcurile de activitati sau tehnologice;

d) zonele destinate hipermagazinelor si/sau parcurilor comerciale;

e) zonele de productie;

g) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi;

h) infrastructura de transport;

i) zonele supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

k) alte zone stabilite de autoritatile publice centrale sau locale, potrivit legii,
pentru zone omogene din punct de vedere functional si morfologic sau pentru
suprafete mai mari de 10.000 mp.
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PRIMARIA COMUNEI LUPAC

Delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri urbanistice zonale
obligatorii se face, de reguld, in Planul urbanistic general. In prezentul PUG au fost
identificate 5 areale pe care se vor intocmi PUZ-uri, in special pentru locuinte. Aceste
amplasamente se afla in imediata apropiere a satului Lupac, respectiv Clocotici.
Planurile urbanistice pentru aceste amplasamente vor trebui sa stabileasca trama
stradala, retragerile fata de aliniament, asigurarea echiparii tehnico-edilitare, dotarile
socio-economice necesare.

Recomandari pentru planurile urbanistice propuse a se realiza ulterior,
pe amplasamentele delimitate in prezentul plan urbanistic general:

PUZ1 - considerat a fi cel mai important, se va realiza pe terenurile apartinand
consiliului local si vizeaza realizarea de locuinte pentru tineri, de asemenea, se
recomanda a se realiza si o zona de spatii verzi (zona de picnic) de-a lungul r. Lupac
si a DJ581. In zona adiacentd DJ]581 aliniamentele/gardurile se vor amplasa la
24,00m. din axul drumului judetean. Se recomanda a se construi in regim continuu
format din locuinte insiruite sau locuinte cuplate avand la aliniament imprejmuiri din
zidarie. Constructiile vor fi dispuse pe aliniament, si vor avea un regim de indltime de
P+1. Avand in vedere ca acest PUZ va reglementa terenurile primariei se propune ca
finantarea documentatiei de urbanism precum si realizarea retelelor edilitare sa fie
asigurate din bugetul primariei. De asemenea, exista posibilitatea atragerii unor
fonduri guvernamentale pentru dezvoltarea acestei zone (Programului Renasterea
satului romanesc, Legea 15/2003 privind sprijinul acordat tinerilor pentru
construirea unei locuinte proprietate personala). Pentru asigurarea unei imagini
coerente a zonei si mai ales avand in vedere ca aceasta zona constituie zona de
intrare in localitate se propune a se realiza unu sau doua modele de case care sa fie
construite In aceastda zona. Acest PUZ constituie una dintre principalele prioritati de
extindere ale localitatii, mai ales datorita amplasamentului sau in continuarea
actualului intravilan a satului Lupac si a posibilitatii racordarii la retelele acestuia.

PUZ2 - se va realiza in apropierea satului Clocotici si propune realizarea unor
locuinte de weekend. In zona adiacentd DC75 aliniamentele/gardurile se vor amplasa
la 22,00m. din axul drumului judetean. Se recomanda a se construi locuinte izolate

retrase fata de aliniament, care vor avea un regim de inaltime de P+M. Se recomanda
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PRIMARIA COMUNEI LUPAC

a se lasa posibilitatea ca echipamentele tehnico-edilitare sa fie extinse si pentru PUZ4
si 5.

PUZ3 - se va realiza in apropierea satului Lupac in zona La Crucea Alba si isi
propune realizarea de locuinte. In zona adiacentd DJ581 aliniamentele/gardurile se
vor amplasa la 24,00m. din axul drumului judetean. Se recomanda a se construi
locuinte izolate retrase fata de aliniament, care vor avea un regim de indltime de P+1.

PUZ4 si PUZ5 - se vor realiza in apropierea satului Clocotici si isi propun
realizarea unor locuinte de weekend. In zona adiacentd DC75 aliniamentele/gardurile
se vor amplasa la 20,00m. din axul drumului comunal. Se recomanda a se construi
locuinte izolate retrase fata de aliniament, care vor avea un regim de indltime de
P+M. De asemenea, se propune a se realiza o zona verde in zona de intersectia dintre
cele 3 planuri urbanistice.

Pentru toate zonele in care s-a propus realizarea de PUZ-uri, indicatorii
urbanistici vor respecta valorile indicatorilor specifici zonei de locuinte, conform
prezentului regulament si a planselor de reglementari.

Finantarea PUZ - urilor 2, 3, 4, 5 se va realiza din surse private, prin asocierea
proprietarilor de terenuri interesati de dezvoltarea acestor zone. In cazul acestor
planuri urbanistice autoritatile vor urmari rezervarea de terenuri necesare realizarii
echipamentelor tehnico-edilitare, a circulatiilor cat si pentru realizarea unui spatiu
verde in cadrul PUZ 5. Propunerile de perspectiva prevad racordarea acestor noi
trupuri la retelele tehnico-edilitare din satele Lupac (pentru PUZ 3 - statie de pompare
si statie de pompare ape uzate), respectiv satul Clocotici (pentru PUZ 2, 4, 5 - foraj si
un rezervor).

Etapizarea dezvoltarii acestor planuri urbanistice prevede ca in prima etapa sa
se realizeze PUZ 1, plan in care primaria comunei Lupac va avea rolul dezvoltatorului,
si al reglementatorului zonei. Astfel primaria va intocmi documentatia de urbanism, va
asigura echiparea edilitara a terenurilor, va amenaja spatiile verzi si cele pentru
picnic, va realiza reparcelarea terenurilor pe care le va pune la dispozitie tinerilor, sau
specialistilor.

Etapa urmatoare prevede realizarea PUZ - ului nr. 2, la intrarea in satul
Clocotici. In cadrul acestui plan prim&ria va avea rolul coordonatorului si al initiatorului

acestei dezvoltari, ea va pune bazele unei asociatii intre proprietarii de terenuri din
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PRIMARIA COMUNEI LUPAC

zona afectata, va asigura buna functionare a acestei asociatii se va asigura ca se vor
rezerva terenuri pentru retelele tehnico - edilitare, va urmari implementarea
reglementarilor propuse si va monitoriza realizarea noii dezvoltari. Dezvoltarea acestei
zone a fost gandita a se dezvolta etapizat, astfel dupa ocuparea si construirea
terenurilor libere din cadrul PUZ2, se vor demara planurile pentru PUZ4 (zona
adiacenta DC75) si apoi pentru PUZ5 (zona din spatele acestor doua PUZ - uri).
Pornind de la situatia actuala, a faptului ca actualmente in zona exista numeroase
anexe agricole transformate in locuinte, utilizate sezonier, propunem ca in continuare
sa se pastreze aceasta functiune de locuinte/anexe de mici dimensiuni utilizate
sezonier care pot fi asimilate unor locuinte de vacanta/sezoniere sau anexe agricole cu
conditia respectarii prevederilor OMS 536/1997 privind mediul de viata ale populatiei.
De asemenea, se va prezerva Si imaginea specifica acestei zone formata din mici
constructii risipite printre fanete si livezi.

Pentru PUZ 3 primaria va avea acelasi rol ca si in cazul PUZ - urilor din zona

Clocotici.

PROPUNERE ETAPIZAREA DEZVOLTARII PUZ - URILOR PROPUSE PRIN PUG

formare asociere actori interesati
efectuare proiecte tehnice, avize, asigurare fonduri
efectuare lucrari de infrastructura

Rolul CL de dezvoltator - PUZ 1
Rolul CL de coordonator, mediator, initiator - PUZ 2, 3, 4, 5
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PRIMARIA COMUNEI LUPAC

II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT.

Intravilanul si terenurile agricole

5.1 Constructiile se amplaseaza de reguld in intravilanul localitatilor, in cazuri
exceptionale pot fi amplasate in extravilan.

5.2 Este interzisa amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din
extravilan de clasa I si a II-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri
funciare, precum si pe cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii,
monumente, ansambluri arheologice si istorice.

5.3 (2) Se excepteaza de la prevederile alineatului precedent constructiile care
servesc activitatile agricole, cu destinatie militara, caile ferate, soselele de importanta
deosebita, liniile electrice de inalta tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrarile
aferente exploatarii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau
petrol, lucrarile de gospodarire a apelor si realizarea de surse de apa. Retelele

tehnico-edilitare se vor amplasa grupat, in imediata apropiere a cdilor de comunicatie

Zone protejate naturale si construite

5.4 Pe teritoriul administrativ al localitatii Lupac nu au fost identificate zone
naturale sau zone construite protejate.

5.5 in cazul identificdrii unor areale naturale, sau a unor zone construite protejate
se vor aplica prevederile legislatiei in vigoare la momentul respectiv, referitoare la
posibilitatile de construire in aceste zone.

5.6 Prin prezentul PUG au fost identificate cateva areale care pastreaza inca
caracteristici specifice modului de viata din aceasta comunitate. Astfel in aceste zone
cu valoare ambientala se vor pastra caracteristicile arhitecturii traditionale, iar noile
constructii vor incerca sa nu creeze o nota discordanta cu aceasta.

5.7 In conformitate cu prevederile Legii Apelor 107/1996 si cu prevederile RGU
privind evitarea amplasarii constructiilor in zonele inundabile se instituie fasii de
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PRIMARIA COMUNEI LUPAC

protectie in lungul cursurilor de apa, cu rol de protejare a vegetatiei malurilor si a
lucrarilor de pe malurile raurilor si de asigurare a accesului la albiile minore.

5.8 Este interzisd includerea padurilor in intravilan. In conformitate cu prevederile
Codului Silvic al Romaniei sunt considerate paduri, si sunt incluse in fondul forestier
national terenurile cu o suprafata de cel putin 0,25 ha, acoperite cu arbori, acestia
trebuie sa atinga o inaltime minima de 5 m. la maturitate in conditii normale de

vegetatie.

Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice

5.9 Este interzisa amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc
natural (alunecari, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia
constructiilor si amenajarilor care au ca scop inlaturarea riscului respectiv.

5.10 In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg:
alunecarile de teren, nisipurile miscatoare, terenurile mlastinoase, scurgeri de torenti,
eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea,
delimitate pe fiecare judet prin hotarare a consiliului judetean, cu avizul organelor de
specialitate ale administratiei publice.

5.11 Pentru zonele afectate de alunecari de teren se prevad urmatoarele masuri:
colectarea eficienta a apelor de suprafata prin lucrari agrotehnice si hidrotehnice
realizarea de lucrari hidroameliorative, pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru
imbunatatirea drenajului natural al substratului; fixarea alunecarilor prin infiintarea
unor plantatii pomicole noi si extinderea celor vechi, sau impaduriri; interceptarea
izvoarelor de coasta prin lucrari de captare (puturi, tubulaturi orizontale), canalizarea
la baza versantilor din podis; stoparea inaintarii si extinderii alunecarilor prin
realizarea unor ziduri de sprijin si contraforturi; interzicerea executarii araturilor
conform liniei de panta si reconsiderarea agrotehnicilor de lucru; evitarea
suprapasiunatului in zonele ce pot provoca alunecari de teren; monitorizarea continua
a suprafetelor cu risc la alunecari de teren, torentialitate, ravenare; insamantarea cu
specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul vegetal ierbos si sa reduca

eroziunea in suprafata si eroziunea liniara;
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5.12 Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice
este interzisa, cu exceptia constructiilor si amenajarilor care au drept scop prevenirea
riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

5.13 In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele
determinate de procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

5.14 In zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu
energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor
asemenea lucrari de infrastructura este interzisd autorizarea realizarii constructiilor,
altele decat cele aferente lucrarilor de infrastructura.

5.15 Se vor prevedea perdele vegetale de protectie fata de depozitul de deseuri,
si de asemenea, se va evita construirea de locuinte in zona de protectie sanitara a
acestuia.

5.16 In zona fostei exploatdri miniere si a terenurilor posibil a fi afectate de
alunecari de teren pentru obtinerea autorizatiei de construire este necesar elaborarea
unui studiu geotehnic, care sa stabileasca conditiile de construire in zona respectiva si

masurile pentru evitarea unor posibile accidente.

6. REGULI REFERITOARE LA AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR
6.1 Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4
loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune
de parcelare cuprinde parti comune (strazi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si
loturi — parti private apartinand unor proprietari diferiti. In cazul parcelarilor se
recomanda ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceastda operatiune sa cedeze in
beneficiul public suprafete de teren necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica.
Aceste schimburi necesare viabilizarii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor
asigura posibilitatea unor dezvoltari functionale durabile.

In cazul unei parcele provenite din dezmembrarea unei parcele mai mari,

valorile maximale ale indicilor urbanistici (POT, CUT) se va raporta la parcela initialg,

inainte de dezmembrare.
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Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (POT, CUT) sa nu fie
atinsi in mod simultan.

Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a
reparcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare
parceld in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 10 m pentru cadiri insiruite, minimum 12 m pentru
cladiri cuplate si minimum 15 m pentru cladiri izolate;

b) adancimea parcelei de minimum 25 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m
pentru cadiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).

c) suprafata parcelei de minimum 500 mp pentru cladiri insiruite, minimum 700 mp
pentru cladiri cuplate si de minimum 900 mp pentru cladiri amplasate izolat
(recomandabil 1000 mp);

d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale
parcelei sa fie de 90 de grade. Fac exceptie parcelele de colt, in situatiile in care
unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade.

in zonele cu parcelari existente, executate in timp cu respectarea altor
prevederi privind suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea
executarii constructiilor noi se va face cu respectarea ordonantei anterioare, precum si

a normelor de igiena si de protectie impotriva incendiilor.

6.2  Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiei propuse si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-
o documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

In prezentul regulament au fost detaliate utilizdrile admise, utilizarile admise cu
conditionari si utilizarile interzise pentru fiecare zona, subzona functionald, respectiv
unitatile teritoriale de referinta.

Pentru parcelele pe care exista la momentul aprobarii prezentului PUG, utilizari
care creeaza incompatibilitati functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajari

care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari
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Conformarea volumetrica rezulta din aplicarea si respectarea valorilor maxime
ale indicilor urbanistici (POT, CUT, RH) stabiliti pentru fiecare unitate teritoriala de
referinta corelati cu indicii zonei in care se amplaseaza constructia. Acest principiu se
aplica pentru conservarea specificului tesutului traditional cat si pentru crearea unor
zone noi omogene din punct de vedere volumetric.

Orice derogari in ceea ce privesc utilizarile admise, volumetriile si indicii
urbanistici se pot face conform legislatiei in vigoare, prin realizarea unor Planuri
urbanistice zonale sau de detaliu.

In cazul realizdrii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor
existente se va impune respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin
prezentul Regulament, chiar dacd aceste valori nu erau respectate inainte de

desfiintare.

6.3 Indltimea constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului maxim
de inaltime, stabilit in cadrul reglementarilor privind unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.

Pentru autorizarea constructiilor situate in zone expuse riscurilor naturale,
regimul de inaltime va fi stabilit prin studii geotehnice insa fara a depasi regimul
maxim de Iindltime stabilit prin prezentul regulament pentru zona in care se

incadreaza noua constructie.

6.4  Asigurarea echiparii edilitare si evacuarea deseurilor

Pentru autorizarea executarii constructiilor in intravilanul localitatii este
obligatorie asigurarea dotarilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu
energie electrica;

In intravilanul localitdtii se admit solutii de alimentare cu ap3 si canalizare in
sistem individual, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. De asemenea, noile
constructii se vor bransa la retelele de utilitati care vor fi realizate in zona. Se admite

si alimentarea cu apa potabila din cismele stradale.
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Fiecare parcela va dispune de o platforma/spatiu interior destinate colectarii
deseurilor menajere, dimensionate astfel incat sa permita colectarea selectiva a
acestora.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii

edilitare, existente sau propuse, este interzisa.

6.5 Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se
pot realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in
conditiile contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici
stabiliti prin Planul urbanistic general.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in
intregime de investitor sau de beneficiar.

Retelele existente precum si cele propuse a se construi se vor amplasa in

subteran.

6.6 Amplasarea fata de aliniament

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privata si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este detaliata in prezentul regulament,
pentru fiecare unitate teritoriala de referintda, in parte, tindnd cont de categoria
drumului, caracteristicile tesutul urban si functiunea zonei.

Modificarea retragerilor constructiilor fata de aliniament se face in conformitate

cu prevederile legislatiei in vigoare.

6.7 Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fata de altele in interiorul aceleiasi
parcele sunt precizate in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale
precum si unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Sunt permise derogari de la retragerile minime stabilite prin prezentul
regulament cu conditia respectarii distantelor minime necesare interventiilor in caz de

incendiu si in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.
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6.8 Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii de spatii
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor
din cadrul reglementarilor unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
regulament.

Este interzisa eliminarea vegetatiei inalte mature si care nu constituie un risc
pentru locuitori. Prin arbori maturi se inteleg arborii cu peste 5,00 metrii indltime si
diametrul tulpinii peste 15.00 cm; in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb
alti 5 arbori in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o

buna adaptabilitate la conditiile de mediu locale.

6.9 Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor
exterior nu contravine reglementarilor prezentul regulament sau prevederilor Art. 32
al Regulamentului General de Urbanism.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa. Aspectul exterior al
constructiilor, cu toate elementele sale definitorii, apartine spatiului public.

Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutrd care sd nu deprecieze valoarea peisajului. In acest scop se vor avea in vedere
urmatoarele aspecte:

e Conformarea constructiei,

e Materialele de constructie utilizate pentru invelitori si finisaje exterioare,
e Culorile ansamblului si ale detaliilor,

e Conformarea fatadelor si amplasarea golurilor.

In zonele deja construite din vatra satelor existente se recomandd a se pastra
caracteristicile cadrului construit specific (zone cu tesut compact, realizate in sistemul

curtilor inchise partial sau total)
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6.10 Imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza conform reglementarilor stabilite pentru fiecare
unitate teritoriala de referinta.

In vederea conservérii caracterului zonelor rurale se recomand3 realizarea unor
imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.

Portile situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

6.11 Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform
anexei nr.4 din Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

6.12 Accese pietonale si piste pentru biciclisti

Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa
numai daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces
pentru pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strazi pietonale, piete
pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau,
dupa caz, pe terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii sau obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia
persoanelor cu handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.

In momentul reabilitdrii drumului judetean si a drumurilor comunale se

recomanda a se rezerva spatii necesare realizarii pistelor de biciclisti.
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6.13 Parcaje

In functie de destinatia, de capacitatea constructiei si in conformitate cu
normativele in vigoare se va stabili numarul minim de locuri de parcare care trebuie
realizate.

Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, exceptie facand
institutiile publice, spatiile comerciale, spatiile verzi care vor trebui amenajate in afara
circulatiilor publice

In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare
normate, se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in
cooperare sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona
adiacenta la o distanta de maxim 250 metri.

Necesarul de parcaje (conf. Regulamentului General de Urbanism)

Constructii administrative

- un loc de parcare pentru 10-30 salariati plus un spor de 20% pentru invitati.

Constructii comerciale

- un loc de parcare la 200 mp din SCD pentru unitatile de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitatile de 400-600 mp;

Unitatile de alimentatie publica vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5

locuri la masa si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Constructii de cult - se vor amenaja minim 5 locuri de parcare

Constructii de cultura

Expozitii, muzee, targuri - se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata
de expunere.
Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 - 20 de locuri in sala.

Constructii de invatamant

- 3, 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

- un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%

Constructii sportive

Stadioane, patinoare un loc de parcare la 30 de persoane
Sali de sport, complexuri sportive cate un loc de parcare la 5 - 20 de locuri

Constructii si amenajari de agrement
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- un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane

Constructii de turism

Pentru moteluri se va asigura 4 — 10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare

Constructii de locuinte

Minim un 2 locuri de parcare la o locuinta unifamiliala cu lot propriu

6.14 Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora
pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de
locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu inaltimea
cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Autorizarea executarii constructiilor se face, atunci cand este posibil, cu
respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale,
conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile aliniatul (2) constructiile dispuse in zonele
construite cu valoare ambientala sau a caror orientare este determinata de

specificitatii culturale si istorice de amplasare si de configurare.

6.15 Lucrari de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului sau in Planul urbanistic general, pentru realizarea
de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobata conform legii.

Drumurile si cdile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de
urbanism vor fi deschise circulatiei si accesului publicului indiferent de regimul de

proprietate asupra terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica

6.16 Amplasarea fata de drumuri publice
In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se fintelege

ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.
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In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau
alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori
alte instalatii sau constructii de acest gen.

Autorizarea executarii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele
enumerate la alineatul de mai sus, este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a
drumurilor delimitate conform legii.

6.17 Norme de protectie sanitara

Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel
mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m. de cea mai
apropiata locuinta invecinata si se exploateaza astfel incat sa nu produca poluarea
mediului sau disconfort vecinilor.

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii,
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la
distanta de minimum 15 m. de ferestrele locuintelor.

La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii
gospodaresti - anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca
acestea sa nu constituie, prin functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau
sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigura masurile si mijloacele necesare
pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea sa se incadreze in normele din
standardele in vigoare. In interiorul clddirilor cu mai multe locuinte se pot amenaja, in
cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa nu
produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.

Fantana trebuie amplasata si construita, astfel incat sa fie protejata de orice sursa

de poluare si s3 asigure accesibilitatea. in situatia in care constructia fantanii nu asigura
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protectia apei, iar adancimea acviferului folosit este mai micd de 10 m., amplasarea
fantanii trebuie sa se faca la cel putin 10 m. de orice sursa posibila de poluare: latring,
grajd, depozit de gunoi sau deseuri de animale, cotete etc.

Adancimea stratului de apa folosit nu trebuie sa fie mai mica de 4 m.

Indepédrtarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un
sistem de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile,
care trebuie sa fie proiectate si executate conform normelor in vigoare si amplasate la
cel putin 10 m. fata de cea mai apropiata locuinta; instalatiile se intretin in buna
stare de functionare; vidanjul se va descarca in cea mai apropiata statie de epurare a
apelor uzate.

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate
agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin
fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si
compusii sdi, pesticide greu degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau
animale.

Sursele de apa de suprafata (rauri, lacuri naturale sau de acumulare) vor fi
protejate de activitatile umane majore (industrie poluanta, depozite de deseuri toxice
sau periculoase, agricultura intensiva, turism si agrement).

Nu se admite amplasarea locuintelor la o distanta mai mica de 5,00m. fata de
albia paraurilor pentru cursurile de apa ce au o latime sub 10,00 m.

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel
incat sa nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehida, azbest si radon si sa
asigure izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare

In cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este
obligatorie identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a

solului.
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7. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE SI UNITATI TERITORIALE
DE REFERINTA.

7.1  Unitate teritorialda de referinta (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului
unitatii administrativ-teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin
omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere urbanistic si arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita
perioada, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura
a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

7.2 In prezentul PUG definirea unei unitéti teritoriale de referintd este

determinata de trei parametri:

(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;
(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) situarea in zone deja construite, sau cu valoare ambientala.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametri conduce la modificarea prevederilor
regulamentului si deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.
7.3 Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati

teritoriale de referinta:

IS — ZONA INSTITUTII SI SERVICII

IS - zona institutii si servicii

L - ZONA DE LOCUIT
L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone
constituite;

L2 - subzona caselor de vacanta si de weekend

V - ZONA SPATIILOR VERZI
V1 - subzona verde - spatii publice plantate

V2 - subzona verde - spatii de agrement loisir si sport

Actualizare Plan Urbanistic General Comuna Lupac

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.

19



PRIMARIA COMUNEI LUPAC

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE (cdi rutiere)

G - ZONA DE GOSPODARIE COMUNALA
G1 - subzona cimitirelor

G2 - subzona constructiilor si amenajarilor izolate pentru gospodarie comunala

8. OBSERVATII

8.1 Indicarea unitatilor teritoriale de referinta este realizata in plansa de
reglementari urbanistice (scara 1/5.000).

8.2  Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare.

8.3  In scopul evitdrii degradarii spatiului public, autorititile locale vor urmari:

modul de amplasare a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

modul de amplasare a depozitelor si a constructiilor;

sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

sa nu fie folosite culori de parament si finisaje care sa degradeze imaginea strazii si

a spatiului public.
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III - PRESCRIPTII SPECIFICE UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

IS - ZONA INSITUTII SI SERVICII PUBLICE

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Zona institutiilor si serviciilor publice cuprinde functiuni de interes general si
public, diverse categorii de activitati comerciale, servicii si de mica productie, in lungul
principalei artere de circulatie (DJ581). Aceasta zona cuprinde centrul satului Lupac,
dezvoltat de-a lungul D1581 fiind formata din principalele institutii ale localitatii.

Din punct de vedere functional zona se caracterizeaza printr-o mare flexibilitate in
acceptarea diferitelor functiuni de interes general si public, formand in mod continuu

linearitati comerciale si de servicii de-a lungul arterelor principale.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALI‘-'\

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice (scoli, gradinite, after-school-uri,
dispensare, camine culturale, posta, etc.);

- sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comert cu amanuntul, supermarketuri, piete agro-alimentare si de suveniruri

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, moteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere in spatii acoperite

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- locuinte cu partiu obignuit
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- spatii verzi amenajate;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

Pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;
- se interzice localizarea localurilor care comercializeaza bauturi alcoolice la o
distanta mai mica de 100 metri de servicii si echipamente publice, scoli si de biserici;
- cladirile care au functiune comerciald, vor avea parterul orientat spre strada si
spre traseele pietonale;
- se recomanda ca fronturile incintelor care adapostesc activitati care permit
accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de functionare specific

vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- cresterea animalelor mai mult de 5 capete porcine si 5 capete bovine

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Pentru zona institutiilor si serviciilor publice se recomanda amplasarea constructiilor
pe parcele in regim insiruit.

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat, se recomandd ca terenul s& aibd minim
800 mp, cu un front la strada de minim 20 metri;

- Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la strada de minim 10.00 metri in cazul
constructiilor insiruite, 12.00 metri in cazul constructiilor cuplate; in functie de
necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai multe parcele

adiacente;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

- Avand in vedere caracterul zonei, format din constructii insiruite/cuplate dispuse
pe aliniament, se propune ca si noile insertii sa fie dispuse pe aliniament cu conditia
ca nadltimea maxima sa nu depaseasca distanta dintre aliniamentele de pe laturile
opuse ale strazii.

- Amplasarea constructiilor pe teren va tine cont de relief, de modul traditional de
dispunere, precum si de orientarea fata de punctele cardinale.

- lIesirea in consola fata de aliniament a unor portiuni din fatade nu este permisa;

- In cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezintd calcane este
obligatorie alipirea la acestea. Cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o
adancime ce nu va depasi 20.00 metri pe latura comuna.

- Se admite retragerea fata de aliniament pentru facilitarea crearii unor piete sau

degajamente amenajate, in preajma unor constructii cu circulatie pietonala intensa.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.
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- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pe o distanta de maxim 20.00 metri;

- 1In cazul in care parcela se invecineaz& numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inadltime, dar nu mai putin de 3.00
metri; pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara.

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu
jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri.

- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri

pentru intimitatea utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din indltimea celei mai
inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 5.00
metri.

- Fac exceptie situatiile In care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din indltimea cladirii mai nalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel

mai inalt, dar nu mai putin decéat 3,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
- Parcela este construibilda numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal

constituita.
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- Pentru cladirile publice accesul va fi asigurat direct dintr-o circulatie publica,
recomandandu-se evitarea servitutilor.

- Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte.

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent
sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a

persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.

- Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, exceptie facand institutiile
publice, spatiile comerciale, spatiile verzi care vor trebui amenajate in afara
circulatiilor publice

- In cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate,
se va demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare
sau concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv in zona adiacenta la o
distanta de maxim 250 metri.

- Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).

- Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a art. 5.13 -

Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

- Indltimea maximd admisd este P+1 (cca. 7,00m) exceptie ficand turlele
constructiilor de cult

- Exceptie face de asemenea, si blocul de locuinte care are un regim de inaltime de
P+2 (cca. 10,00m)

- In3ltimea maximd admisibild in planul fatadei nu va depdsi distanta dintre

aliniamente;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- In zonele deja construite din vatra satelor existente se recomanda a se pastra
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caracteristicele cadrului construit specific (zone cu tesut compact, realizate in sistemul
curtilor inchise partial sau total).

- Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului.

- Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.

- Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj.

- Nu se vor utiliza finisaje noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla, aluminiu,
panouri prefabricate). Este interzisa imitarea materialelor naturale.

- Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla si
alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi).

- Este interzisa utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru constructii
provizorii: azbociment, carton asfalt, materiale plastice, etc.

- Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.

- Este interzisa schimbarea partiala sau totala a elementelor arhitecturale ale
cladirilor, inclusiv a decoratiei, a elementelor de modenatura (proportia si forma
diferitelor profiluri care decoreaza un element de arhitectura) sau a golurilor ca
numar, pozitie, forma, dimensiuni sau proportii.

- Raportul plin/gol se va adapta tipologiei locale iar golurile nu vor depadsi 30% din
fatada orientata spre spatiul public.

- Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.). Nu se admite tamplaria
confectionata din metal sau plastic, obloanele rulante, caramida de sticla,
policarbonatul.

- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stéalpi, parapeti,
balustrade, grilaje, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale. Nu
se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic.

- Este interzisa schimbarea partiala sau totala a sistemului de acoperire al cladirii,
inclusiv a formei, a pantelor, a sistemului structural sau de iluminare naturald prin

acoperis, a materialelor de invelitoare ca textura si cromatica;
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- Se recomanda formele simple in concordanta cu traditia locala avand pante
simetrice, in doua ape, cu un unghi de 45 grade. Nu se admit pante asimetrice, coame
rupte, coame cu o apa prelungita peste cealalta sau coame suprapuse.

- Invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcituitd din materialele
traditionale (ceramica exclusiv rosie si lemn). Nu se admit invelitori metalice (tabla
lisa, cutata, profilata etc.), azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase, indiferent de tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de
asemenea, culorile stridente, straine de traditia locala (albastru, verde, gri, rosu lucios
etc.).

- Iluminarea mansardei se va face prin timpan sau prin ferestre tip luminator, care
nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si ferestrele
montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate spre
interiorul parcelei.

- Este interzisa realizarea de volume neconforme traditiei locale, tédmplariei
confectionata din metal sau plastic, geam armat, policarbonat etc.

- Gurile de ventilare a podurilor se vor conforma dupa modelele existente.

- Timpanul va fi din zidarie tencuita, lemn (sita);

- Sunt interzise realizarea cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente
metalice sau din beton si orice sistem de ventilatie aparent; elementele de
imbunatatire a tirajului nu vor fi vizibile din spatiul public.

- Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si
constructiile metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

- Zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare
vor fi realizate din materiale traditionale locale - pamant compactat, dalaje piatra,
piatrd sparta, macadam, pavele, grassbeton. Nu se admite betonul aparent,

imbracamintile asfaltice etc.;

Reguli particulare pentru comert
- cererile de autorizare a construirii de imobile care au vitrine la strada, ca si cele
de autorizare a modificarilor imobilelor existente pentru a primi vitrine la strada vor fi

emise doar in baza unui studiu de incadrare in frontul stradal, cu argumentarea
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compozitiei de arhitectura si a relatiei acestuia cu contextul in care urmeaza a se
integra.

- Este admisa si recomandata conversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front
la domeniul public in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul
public cu conditia tratarii integrale a parterului unui imobil sau a unui grup de imobile
adiacente.

- Ocuparea caii publice va fi limitata prin regulile in vigoare. Singurele ce pot fi
autorizate sunt amenajarile temporare reduse la simple etalaje mobile in masura in
care ele nu incomodeaza circulatia pietonala.

- Sistemele de protectie impotriva furtului si de inchidere, trebuie sa fie complet

ascunse atunci cand magazinul este deschis.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.

Toate cladirile cu functiune publica vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare

Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la retelele electrice.

Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.

- Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale din spatiile rezervate
pietonilor si de pe terase. Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este
obligatoriu sa fie facuta astfel incat sa se evite producerea ghetii pe trotuare.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- In cazul in care echipamentele publice dispun de grading de fatad3d, minim 40%
din suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 100 mp.

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri indltime.

- In interiorul parcelei, se va prevedea un procent de minim 15% pentru spatiile

verzi

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- In vederea conservdrii specificului zonei se recomandd realizarea unor
imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor. Acestea vor fi opace,
realizate din materiale locale si vor avea o inadltime de 2,00m.

- Portile vor fi realizate din lemn, conform specificului local, avand o geometrie
simpla si cromatica specifica traditiilor zonei, fara a folosi culori stridente, atipice.

- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu
materiale ceramice (gresie, faianta).

- Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru

restaurante, cafenele etc.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUIL.
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- pentru functiuni publice, POT max. = 70%

- pentru constructiile avand functiunea de locuire, POT max. = 60%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- pentru functiuni publice, CUT = max. 1,4

- pentru constructiile avand functiunea de locuire, CUT max. =1,2
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L — ZONA DE LOCUIT

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI
Zona de locuit se compune din subzone (tipuri de tesut urban), diferentiate dupa
criteriile:
(a) functional
- caracterul locuintelor: permanente sau temporare (case de vacanta)
- caracterul tesutului:
- omogen rezidential,
- neconstruit, in formare
(b) morfologic:
- tipul parcelarului:

- rezultat din evolutia localitatii in timp,

- creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

- configuratia in raport cu spatiul strazii:

- diferentiata sau nu in raport cu distanta fata de strada a cladirilor de pe o
parcela (constructii principale — constructii secundare — anexe)

- volumetria; regim de construire: discontinuu, continuu, indltime mica (P - P+2
niveluri), mod de terminare al volumelor in sarpanta;

(c) vechime: locuinte vechi si locuinte noi;

(d) calitatea constructiei: definita prin arhitectura, partiul, calitatea materialelor,
rezistenta, nivelul de izolare termica, nivelul de dotare tehnico-edilitara a cladirilor.
Prevederile regulamentului sustin evolutia ipotetica a comunei prin:

- mentinerea zonelor bine constituie in cazul interventiilor punctuale;

reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si reparcelare;
- extinderea pe terenuri neconstruite, intra si extravilane, de noi locuinte individuale

pe baza unor operatiuni de reparcelare.

Zona de locuit se compune din urmatoarele unitati de referinta:
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L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone
constituite;

L2 - subzona caselor de vacanta si de weekend

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA

L1 - subzona de locuinte individuale (cu maximum P+1+M niveluri) situate in zone
constituite; cu fronturi stradale continue, in care se va pastra modul de construire si
conformare traditional

L2 - subzona caselor de vacanta si de week-end situate in extinderile intravilanului
Casele de vacanta si locuintele de weekend

1. casele de vacanta nu trebuie sa fie confundate cu a doua rezidenta de care difera
prin faptul ca:

- nu sunt locuite permanent;

- au o arie construita desfasurata mai redusa decat o locuinta permanenta;

- indicii urbanistici maximi (obisnuiti in alte tari europene), indiferent daca
regimul de inaltime este P sau P+1 sunt POT=20%, CUT = 0,2 mp. ADC/mp.
teren

- au nevoie un cadru natural de calitate

- au un cadru construit specific, cu dispunere libera a cladirilor (lotizari pe principii
peisagistice, nu cu geometrii si linearitati urbane)

- terenul caselor de vacanta trebuie sa poata asigura parcarea pentru 1-2
automobile si sa asigure discretia si confortul utilizarii;

2. gruparile de case de vacanta trebuie sa beneficieze de alimentare cu apa,
canalizare si electricitate, fie prin racordare la retele publice, fie in mod independent,
nu au nevoie de echipamente publice ci numai accesibilitate la unele dintre serviciile
turistice, medicale si personale, de comert si alimentatie publica, de unele amenajari
pentru sport si recreere in spatii acoperite si/sau descoperite;

3. din motive de securitate, gruparile de case de vacanta este bine sa fie grupate in
apropierea unor zone locuite permanent;

4. se interzice amplasarea in zone cu risc de inundatii, de torenti, de alunecari de

teren si de incendii de padure;
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Zonele in care s-a propus realizarea locuintelor de vacanta si de week-end (L2)
sunt formate actualmente din arealele ocupate cu anexe agricole care au fost
transformate de-a lungul timpului, in locuinte, utilizate sezonier. Pentru prezervarea
imaginii specifice a acestor mici anexe agricole/locuinte precum si pentru asigurarea
unei dezvoltari planificate si asigurarea echiparii cu infrastructura necesara asigurarii
unor conditii moderne de locuit, cat si pentru evitarea degradarii mediului natural s-a
optat pentru introducerea acestor terenuri in intravilan, putandu-se astfel reglementa

mai usor aceasta dezvoltare.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Pentru L1

- Locuinte individuale cu maximum P+1+M niveluri in regim de construire
preponderent continuu (cuplat sau insiruit);

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert, gradinite);

- Spatii pentru comercializarea produselor mestesugaresti;

- Ateliere pentru desfasurarea activitatilor de artizanat cu tehnologie traditionala

si alte prestari de servicii nepoluante;

- Amenajari sport (spatii deschise), agrement si loisir;

Pentru L2

- Locuinte individuale cu maximum P+1 sau P+M niveluri in regim de construire

discontinuu (izolat);

- Case de vacanta, pensiuni agroturistice;

- Amenajari sport (spatii deschise), agrement si loisir;

- Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (mic comert);

- Anexe agricole cu respectarea prevederilor OMS 536/1997

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru L1+L2

- Se admit functiuni comerciale, turistice, de agrement si loisir, servicii

profesionale si mici activitati manufacturiere si de productie, cu conditia sa nu
genereze transporturi grele, sa nu fie poluante si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie;

- Pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor efectua studii
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geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de alunecare, a masurilor de stabilizare a
terenului si a conditiilor de realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si
plantatiilor;

- Anexele gospodaresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS 536/1997),

este interzisa amplasarea acestora la frontul strazii cu exceptia garajelor

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Pentru L1+L2 se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat;

- cresterea animalelor mai mult de 5 capete porcine si 5 capete bovine

- depozitare en-gros;

- statii de intretinere auto

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele

vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

Pentru L1

- Se pastreaza caracteristicile tesutului traditional existent cu conditia respectarii

conditiilor de construibilitate ale parcelelor.
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- In cazul comasérii mai multor parcele, fatadele vor fi rezolvate cu marcarea
parcelarului traditional, si a modului de construire continuu;

Noile parcelari se vor realiza cu respectarea urmatoarelor conditii cumulate:

Pentru L1

- Suprafata minima de 500 mp si un front minim 10,00 metri pentru constructiile
insiruite, respectiv 700 mp si 12,00 metri pentru constructiile cuplate, in cazul

constructiilor izolate parcela va avea minim 800 mp si un front minim 12,00 metri;

Pentru L2
- Suprafata minima de 1000 mp si un front minim 12,00 metri pentru constructiile

cuplate;

Pentru L1 si L2

- In functie de necesitdti vor putea fi concesionate sau cumparate una sau mai

multe parcele adiacente;

- Adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia.

- Unghiul format de frontul la stradd cu fiecare din limitele laterale ale parcelei: 75°
~ 105°;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

Pentru L1:

- Se interzic retragerile de la aliniament; este obligatorie completarea cu
constructii noi a aliniamentului la strada acolo unde acesta este neconstruit

Pentru L2
- Avand in vedere caracterul acestor cladiri se impune retragerea acestora fata de
aliniament cu o distanta de minim 15.0 metri pentru asigurarea intimitatii.

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii clddirilor
nu se permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor, aleilor de acces si
platformelor de maximum 0,4 metri indltime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament.

Pentru L1 si L2

- Pentru zonele neconstruite situate in zona drumului judetean se va asigura o

Actualizare Plan Urbanistic General Comuna Lupac

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.
34



PRIMARIA COMUNEI LUPAC

retragere de 24,00 metri din axul drumului judetean conform OG nr.43/1997 privind
regimul juridic al drumurilor.

- Amplasarea constructiilor pe teren va tine cont de relief, de modul traditional de
dispunere, precum si de orientarea fata de punctele cardinale

- Iesirea in consola fata de aliniament a unor portiuni din fatada nu este permisa;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru L1
- Cladirile in regim insiruit se vor alipi ambelor limite laterale ale parcelei.

Pentru L2
- Nu se vor dispune cladirile in sistem insiruit sau cuplat, si nu se vor dispune pe
limita de proprietate. De asemenea, este interzisa realizarea de calcane vizibile din
spatiul public.
- Retragerea fata de limitele laterale va fi de minim 3,0 metri, recomandat 5,0
metri, retragere care se va majora in cazul foselor septice, a puturilor de alimentare
cu apa, sau a anexelor pentru cresterea animalelor, in conformitate cu prevederile
OMS 537/1997.

Pentru L1
- Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale
ale parcelelor pe o distanta de maxim 20.00 metri;
- In cazul in care parcela se invecineaz& numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua
cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage
obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltime, dar nu mai putin de 3.00
metri; pentru a asigura accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara.
- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separatie dintre doua zone functionale distincte, cazuri in care se admite realizarea
noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu

jumatate din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri.
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- Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la cornisa, dar nu mai putin de 5.00 metri

pentru intimitatea utilizarii si pentru a putea fi plantati arbori pe limita de proprietate.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei
mai inalte; distanta se poate reduce la jumatate din inaltime, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragere care se va majora in cazul foselor septice, a puturilor de
alimentare cu apa, sau a anexelor pentru cresterea animalelor, in conformitate cu
prevederile OMS 537/1997.
- Fac exceptie situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele
exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna, cand distanta minima se poate
reduce la 3/4 din inaltimea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul

cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3,00 m.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau printr-o servitute legal
constituita.

- Se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotarile publice, spatiile
comerciale si locuinte

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultati de deplasare.

Pentru L1

- Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent

sau numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor

publice
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- Platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice si vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto).
- Se va asigura numarul de parcaje conform Anexei nr.5 din RGU si a articolului

5.13 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru L1,

- Indltimea maxim& admisi este P+1+M (cca. 8,00m) exceptie ficand turlele
constructiilor de cult.

- Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire continuu.

- Se admite mansardarea cladirilor existente, cu luarea in calculul coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

Pentru L2

- Indltimea maxim& a cladirilor va fi P+1, P+M (6.00 metri la cornisd);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru L1 si L2
- Noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine
neutra care sa nu deprecieze valoarea peisajului.
- Amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul catre
elementele valorase construite sau de peisaj.
- Este interzisa utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru
constructii provizorii: azbociment, carton asfalt, materiale plastice, etc.
- Nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate in conformitate cu
traditiile locale si cu cladirile vecine.
- Acoperisul va avea o forma simpla in concordanta cu traditia locala avand
pante simetrice, in doua ape, cu un unghi de 45 grade. Nu se admit pante
asimetrice, coame rupte, coame cu o apa prelungita peste cealalta sau coame
suprapuse.

- Constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container si
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constructiile metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public.

Pentru L1
- In zonele deja construite din vatra satelor existente se recomandd a se p3stra
caracteristicile cadrului construit specific (zone cu tesut compact, realizate in
sistemul curtilor inchise partial sau total).
- Volumetria va fi simpla, fara elemente decorative nespecifice arhitecturii locale.
- Nu se vor utiliza finisaje noi (gresie, faianta, materiale plastice, sticla, aluminiu,
panouri prefabricate). Este interzisa imitarea materialelor naturale.
- Este interzisa folosirea materialelor reflectorizante (sticla reflectorizanta, tabla
si alte suprafete din metal nevopsite, oglinzi).
- Este interzisa schimbarea partiala sau totala a elementelor arhitecturale ale
cladirilor, inclusiv a decoratiei, a elementelor de modenatura (proportia si forma
diferitelor profiluri care decoreaza un element de arhitectura) sau a golurilor ca
numar, pozitie, forma, dimensiuni sau proportii.
- Raportul plin/gol se va adapta tipologiei locale iar golurile nu vor depasi 30%
din fatada orientata spre spatiul public.
- Forma ferestrelor va fi dreptunghiulara sau patrata (nu se vor admite ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.). Nu se admite tédmplaria
confectionata din metal sau plastic, obloanele rulante, caramida de sticl3,
policarbonatul.
- Elementele adiacente constructiei (terase, scari exterioare, stalpi, parapeti,
balustrade, grilaje, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale.
Nu se admit confectii metalice aparente, balustri, ornamente din material plastic.
- Este interzisa schimbarea partiala sau totala a sistemului de acoperire al
cladirii, inclusiv a formei, a pantelor, a sistemului structural sau de iluminare
naturala prin acoperis, a materialelor de invelitoare ca textura si cromatica;
- Invelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcituitd din materialele
traditionale (ceramica exclusiv rosie si lemn). Nu se admit invelitori metalice (tabla
lisa, cutata, profilata etc.), azbociment, carton asfaltat, materiale plastice sau
bituminoase, indiferent de tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de
asemenea, culorile stridente, straine de traditia locala.

- Iluminarea mansardei se va face prin timpan sau prin ferestre tip luminator,
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care nu modifica volumetria si aspectul general al acoperisului. Luminatoarele si
ferestrele montate in planul acoperisului sunt admise doar pe suprafetele orientate
spre interiorul parcelei.

- Este interzisa realizarea de volume neconforme traditiei locale, tamplariei
confectionata din metal sau plastic, geam armat, policarbonat etc.

- Gurile de ventilare a podurilor se vor conforma dupa modelele existente.

- Timpanul va fi din zidarie tencuita, lemn (sita);

- Sunt interzise realizarea cosurilor de fum din beton aparent, cu coronamente
metalice sau din beton si orice sistemm de ventilatie aparent; elementele de
imbunatatire a tirajului nu vor fi vizibile din spatiul public.

- Zidurile de sprijin (dupa caz), drumurile, aleile, platformele, spatiile de parcare
vor fi realizate din materiale traditionale locale - pamant compactat, dalaje piatra,
piatra sparta, macadam, pavele, grassbeton. Nu se admite betonul aparent,

imbracamintile asfaltice etc.;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Este obligatorie racordarea tuturor cladirilor la reteaua electrica.

- Toate cladirile noi vor fi dotate cu instalatii sanitare.

- Lucrarile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate in intravilan se executa in varianta subterana.

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit

cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 50 mp.

- In zonele cu deniveldri de peste 5% se recomandd plantarea speciilor de arbori
sau pomi fructiferi ale caror radacini contribuie la stabilizarea terenurilor.

- Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei trebuie sa

se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese; astfel
minimum 25% din suprafata parcelei trebuie sa fie amenajata ca spatiu verde -

pentru L1. Pentru L2 procentul minim de spatii verzi va fi de 50%.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
Pentru L1
- In vederea conservdrii specificului zonei se recomandd realizarea unor
imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor. Acestea vor fi opace,
realizate din materiale locale si vor avea o inadltime de 2,00m.
- Portile vor fi realizate din lemn, conform specificului local, avand o geometrie
simpla si cromatica specifica traditiilor zonei, fara a folosi culori stridente, atipice.
- Este interzisa placarea gardurilor sau a unor portiuni din garduri (soclurile) cu
materiale ceramice (gresie, faianta).
Pentru L2
- Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maximum 2,00 metri formata

dintr-o parte transparenta eventual dublata cu gard viu sau un aliniament de arbori.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru L1 - POT max. = 40%

Pentru L2 - POT max. =20%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru L1 - CUT maxim = 0,8 mp. ADC/mp. teren
Pentru L2 - CUT maxim = 0,4 mp. ADC/mp. teren
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V - ZONA SPATIILOR VERZI.

GENERALITATI : CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat, spatii plantate de protectie si
spatii pentru practicarea sportului si a agrementului.
V1 - subzona spatii publice plantate;

V2 - subzona sport si agrement;

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.

Pentru V1 si V2

- Spatii plantate;

- Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si oglinzilor de apa;

- Trasee cicliste si pietonale;

- Mobilier urban, amenajari pentru joc si odihna;

- Pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici, alimentatie publica si
comert;

- Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

- Parcaje;

- Zone pentru picnic.

Pentru V2
- Terenuri pentru practicarea sportului in spatii descoperite sau acoperite;

- Dotari aferente terenurilor de sport - vestiare, grupuri sanitare, tribune;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.
Pentru V1 + V2
- Interventiile asupra acestor zone se vor face respectand Ordonanta de urgenta

nr. 195 din 22 decembrie 2005 privind protectia mediului.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;

- In zonele in care vegetatia este utilizatd pentru eliminarea/ameliorarea unor
riscuri se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata
de infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, sau in zonele supuse alunecarilor de teren.

- Se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA]'A DE ALINIAMENT

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- In zona drumului judetean si a drumurilor comunale constructiile vor respecta
retragerile de 24,0 metri, respectiv 20,0 metri fata de axul drumului.

- Se vor respecta zonele de protectie sanitara fata de cursurile de apa conform

Legii 107/1996 (legea Apelor) - 5,0 metrii fata de r. Gelug, Clocotici, Rafnic, Vodnic.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLJDIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
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- Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale si se va

asigura in mod corespunzator blocarea accesului neautorizat al publicului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform

normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1 niveluri

(max. 6.00 metri)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Aspectul constructiilor nu va deprecia mediul natural va fi in concordanta cu
spatiile plantate.

- Se vor utiliza materiale locale.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Pentru V1

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica,
termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de
aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in

subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

Actualizare Plan Urbanistic General Comuna Lupac

volumul 2 - regulament local de urbanism
elaborator: s.c. urban team s.r.l.

43



PRIMARIA COMUNEI LUPAC

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate;

- Se recomanda, a se utiliza specii locale adaptate conditiilor climatice specifice,

- Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la patru locuri de
parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime;

- Se recomanda ca terenurile de joaca sa fie specializate pe categorii de varsta. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.);

Pentru V1

- Spatiile verzi vor ocupa o suprafata de minim 60% din suprafata totalda a
terenului.

Pentru V2

- Spatiile verzi vor ocupa o suprafata de minim 30% din suprafata totalda a

terenului.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

- Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- Imprejmuirile spre stradd vor avea indltimea de maximum 1,50 metri format3
dintr-o parte transparenta dublata cu gard viu.

- Scuarurile si fasiile plantate nu vor fi ingradite dar vor fi separate de trotuare fie
prin parapet de 0,60 cm. naltime, fie prin borduri in lungul carora, pe o distanta de
minimum 0,5 metri terenul va fi coborat cu minimum 0,10 metri sub nivelul partii
superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocata de scurgerea

pamantului pe trotuare
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Pentru V1 - POT cu constructii, circulatii, platforme = max. 10%
Pentru V2 - POT cu constructii = max. 50%

POT circulatii, platforme = max. 20%
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Pentru V1 - CUT maximum 0,2
Pentru V2 - CUT maximum 0,6

C - ZONA CAI DE COMUNICATIE.

Zona este compusa din terenuri pentru cdile de comunicatie rutiera.

Cl1l - GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordonantei nr.43 din 28 august 1997 privind regimul juridic al drumurilor. Pentru
dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice in traversarea localitatilor
rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum
24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale.
Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in vecinatatea zonei de protectie a
acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtind avizul organelor
publice locale specializate. Se vor respecta propunerile din plansa de Reglementari
Circulatii si profilurile propuse.

Principalele propuneri privind modernizarea si imbunatatirea circulatiei pe strazile
aflate pe teritoriul localitatii Lupac prevad urmatoarele:

- Modernizarea intersectiilor, prioritare fiind cele dintre drumurile judetene D.J.
581, respectiv drumurile comunale si strazile localitatii, urmarindu-se asigurarea
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vizibilitatii si cresterea sigurantei circulatiei. Respectiv modernizarea intersectiilor
dintre drumul judetean D.J. 581 si drumurile comunale D.C. 75, D.C. 77.

- Masuri pentru diminuarea efectelor traficului de tranzit care traverseaza satul
Lupac prin masuri de reducere a vitezei de deplasare in cadrul localitatii astfel:

- Imbrac&mintea strazilor in zonele de intersectie se va realiza cu deniveldri mici in
suprafata premergatoare intersectiei, astfel incat viteza autovehiculelor sa se reduca
la intrarea in traficul de pe drumurile principale.

- Realizarea de garduri, glisiere, bariere, stalpisori, praguri de incetinire a vitezei
pentru canalizarea traficului de vehicule si pietoni in zona punctelor periculoase
identificate (intersectii, treceri de pietoni), in zona institutiilor de invatamant si
lacaselor de cult.

- Marcaje axiale cu linie continua de interdictie de depasire pe sectoare
semnificative, la intrare/iesire din localitate, asociate cu separatori (refugii in ax) in
zona trecerilor de pietoni.

- Asigurarea spatiilor de parcare in concordanta cu prevederile regulamentului
general de urbanism, pentru unitati de utilitate publica in terenurile proprii, in afara
domeniului public, iar pentru locuinte in cadrul loturilor personale, constituind o
prioritate cele din cadrul zonei centrale.

- Se vor amenaja refugii in statiile de transport in comun.

- Se va avea in vedere imbunatatirea iluminatului stradal, pentru desfasurarea
traficului in conditii de siguranta.

- Modernizarea principalelor drumuri de acces catre noile extinderi si realizarea

unor artere principale in cadrul acestora cca. 3, 5 Km.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
- cai de comunicatie rutiera si constructiile aferente
- unitati de intretinere si depozitare aferente traficului rutier, garaje
- spatii alveolare carosabile pentru transportul in comun
- refugii si treceri de pietoni
- retele tehnico-edilitare
- spatii verzi amenajate
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- parcaje pentru salariati si pentru calatori

- lucrari de terasamente

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI.

- Incintele unitatilor de transport si garajele publice vor obtine avizul de mediu si
se vor incadra in normele admisibile de poluare si de asigurare impotriva riscului de
incendiu si explozie.

- Garajele si parcajele publice vor fi inconjurate de gard viu de minimum 1,20
metri Tnaltime.

- Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale
drumurilor publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi
gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului, functie de categoria acestuia:

- drumuri judetene - 20 metri;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

- se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere;

- se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

- largirea unor strazi sau realizarea unor noi strazi;

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare;

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatia publica rutiera: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- in zona de siguranta si protectie aferenta drumurilor este interzisa autorizarea

urmatoarelor lucrari:
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- constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si dirijari a traficului
sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste

normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu /explozie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Se vor stabili prin PUZ, cu urmatoarele conditii:
- se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.
- accesele si pasajele carosabile nu trebuie obturate prin mobilier urban si trebuie

sa fie pastrate libere in permanenta.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea vehiculelor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate

avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA

- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

- Se interzice montarea supraterana, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice
care fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apa, energie electrica,

termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de
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aceasta natura. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de
amplasare subterana ori, dupa caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul
prealabil al proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in
subteran vor fi semnalizate prin markeri distinctivi.

- Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de
distributie a curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatada ale

imobilelor ori pe alte elemente/structuri de aceasta natura.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel
amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcajele si platformele functionale vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

- Se vor prevedea plantatii inalte in lungul drumurilor cu conditia de a nu impiedica

vizibilitatea.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI
- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate.
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G - ZONA GOSPODARIE COMUNALA

GENERALITi\TI: CARACTERUL ZONEI.

Zona G reuneste toate functiunile care apartin gospodariei comunale si asigura
echipare edilitara, cimitirele si serviciile de salubritate - depozitul central pentru
deseuri nepericuloase.

Delimitarea acestor zone se va face tinand seama de conditiile de protectie a
retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre acestea vecinatatilor.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica si a constructiilor de orice fel
pe terenurile pe care s-a instituit servitute de utilitate publica (protectia sanitara a
surselor, retelelor, statia de epurare, statii de pompare, etc.) se face pe baza
documentatiei de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
zonei G trebuie sa tinda seama de distanta minima de protectie sanitara. Aceste
distante pot fi modificate pe baza unui studiu de impact avizat de institutiile
specializate.

Zona este alcatuita din urmatoarele subzone:

G1 - subzona constructiilor si amenajarilor pentru gospodarie comunala.

G2 - subzona cimitirelor.

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA.
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE.
Pentru G1

- constructii, instalatii si amenajari pentru gospodaria comunal3a;

-birouri autonome;

-incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termica, piete comerciale, salubritate,
intretinerea spatiilor plantate;

- depozitul central de deseuri nepericuloase;

- platforma de depozitare temporara a deseurilor;

- statie de sortare a deseurilor;

- statie de compostare;
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- statie carburanti;

- hala de sortare/presare/ambalare
-drumuri interne si platforme;

- parcaje;

- plantatii;

Pentru G2
- cimitire si cladiri anexe:
- capela mortuara;
-mausoleu - osuar;
- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare.
- circulatii carosabile;
- circulatii pietonale;
- parcaje;

- plantatii;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI]’IONARI.

Pentru G1 - se vor asigura zonele de protectie prevazute prin norme;

Se vor respecta zonele de protectie sanitara stabilite prin Planul Urbanistic Zonal -
Sistem integrat de management al deseurilor in judetul Caras-Severin, detaliata in
Anexa 2 - ZONE DE PROTECTIE SANITARA FATA DE BAZA CENTRALA DE GESTIUNE A
DESEURILOR LUPAC

Pentru G2 - se va asigura, conform normelor, o zona de protectie sanitara de 50.00
metri. Conform Ordinului 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a

recomandarilor privind mediul de viata al populatiei terenurile din cadrul zonelor
de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate
in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante
poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii sdi, pesticide greu

degradabile etc.), pot fi vatamatoare pentru om sau animale.
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Conform art. 13 din OMS 536/1997 in interiorul zonei de protectie sanitara se interzice
amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere

si interventie.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE.

Pentru G1 - pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati
care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin
transporturile pe care le genereaza;

Pentru G2 - fara obiect

SECTIUNEA II:CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI).
Pentru G1

- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT.
Pentru G1

- Conform documentatiilor de urbanism (PUD, PUZ) si a studiilor de specialitate,
respectand retragerile specifice zonei in care se realizeaza noua constructie.

Pentru G2
- Intre morminte si gardul cimitirului va fi Iasata o zona libera de minim 3,0 m.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Pentru G1 - distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din
inaltimea cladirii, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu

functiuni publice si de locuit;
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- In cazul in care activitétile constituie o sursi de zgomote si vibratii, in cazul in
care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic
se vor respecta normele specifice in vigoare.

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA]'A DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pentru G1 - distanta minima intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tnaltimea la
cornisa a cladirii celei mai nalte, dar nu mai putin de 6.0 metri;

- Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
opuse nu sunt accese in cladirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi
in care se desfasoara activitati permanente;

- In toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE.
Pentru G1+G2 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie

publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR.
Pentru G1+G2 - stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va
asigura in afara spatiului circulatiei publice;

- Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

- In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maximum

40% din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIM ADMISIBILA A CLADIRILOR.

Pentru G1 - indltimea cladirilor nu va depasi indltimea maxima admisa in unitatile de
referinta adiacente, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru cladirile de tip hala
se recomanda o indltime maxima de 10.00 metri.

Pentru G2 - fara obiect
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ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Pentru G1 - volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei
si cu vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principal3;

Pentru G2 - se va tine seama de caracterul sobru al functiunii.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA.
Pentru G1 - toate cladirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va
asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

- In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorit3tii
competente care administreaza resursele de apa;

- Pietele comerciale vor fi dotate cu servicii sanitare conform normelor si legislatiei
in vigoare.
Pentru G2 - se vor asigura puncte de ap3;

- In cazul alimentdrii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autorit3tii
competente care administreaza resursele de apa;

- Se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- In cazul in care echipamentele dispun de gridind de fatadd, minim 40% din
suprafata va fi prevazuta cu plantatii inalte.

- Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

- Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si vor fi
inconjurate cu un gard viu de 1,20 metri inaltime.
Pentru G1

- Se vor asigura in cadrul cimitirelor zone verzi amenajate in suprafata de min.
20% din total. Spatiul verde va cuprinde aliniamente de arbori si garduri vii de-a

lungul cailor de circulatie.
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Pentru G2
- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei

in proportie de minim 10 % din suprafata totala a cimitirului.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.
Pentru G1

- Imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indltimi de minim 2.00 metri din
care un soclu de 0.60 m., si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2.50 metri distanta cu
un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime, intre cele doua garduri fiind
plantati arbori si arbusti;

- Pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta.

Pentru G2

- Imprejmuirile spre stradd vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural

in mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maximum 2,00 metri;

- Se va acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIMUM DE OCUPARE A TERENULUI (POT).
Pentru G1 - POT maximum = 50%

Pentru G2 - fara obiect

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIMUM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT).
Pentru G1 - CUT maximum = 1,5 mp ADC / mp teren
Pentru G2 -  fara obiect
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ANEXA 1 - CADRUL LEGAL DE ELABORARE A REGULAMENTULUI LOCAL DE
URBANISM

Regulamentul Local de Urbanism este elaborat in conformitate cu urmatoarele acte
normative specifice sau complementare domeniului urbanismului:

¢ Noul Cod Civil.

e Legea nr. 350 / 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

eLegea nr. 50/2001 a amenajarii teritoriului si a urbanismului;

eLegea nr. 18/1991 a fondului funciar.

eLegea nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor.

eLegea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

eLegea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

eLegea nr. 107/1996 a apelor.

eLegea nr. 33/1994 exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

eLegea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43-1997 privind regimul
juridic al drumurilor.

eLegea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acesteia.

eLegea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national- Sectiunea a III-a- zone protejate.

eLegea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului
National - Sectiunea IV: Reteaua de localitati

¢HGR nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism,
cu completarile si modificarile ulterioare.

eOrdinul nr. 34/N/M 30/3422/4221 din 1995 al MLPAT, MI, MAPN, SRI,
pentru aprobarea precizarilor privind avizarea documentatiilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea constructiilor.

¢ Ordinul ministerului sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de

Igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei
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¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 43/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind incadrarea in categorii a drumurilor nationale.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind stabilirea clasei tehnice a drumurilor publice.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru instalatii si a
pomilor in localitatile urbane si rurale.

¢ Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru aprobarea Normelor
metodologice de avizare si autorizare privind prevenirea si stingerea
incendiilor.

e Ordinul Ministrului de Interne nr. 775/1998 pentru aprobarea Normelor

generale de prevenire si stingere a incendiilor.

ANEXA 2 - ZONE DE PROTECTIE SANITARA FA'[i\ DE BAZA CENTRALA DE
GESTIUNE A DESEURILOR LUPAC
In conformitate cu criteriile impuse de Comunitatea Europeana de excludere a
locatiei, preluate din Plan Urbanistic Zonal - Sistem integrat de management al
deseurilor in judetul Caras-Severin au fost stabilite urmatoarele zone de protectie
sanitara fata de depozitul si platforma de depozitare a deseurilor:
e criteriile geologice - hidrogeologice - hidrologice:

- criteriul EC1 - distanta minima de la albia unui rau pentru a evita poluarea apelor
de suprafata si subterane este de 1 km, iar pentru constructiile de tratare a deseurilor
distanta limita ar putea fi redusa la 0,5 km;

- criteriul EC2 - distanta minima pana la sursele de apa pentru a evita poluarea

apelor de suprafata si subterane este de 0,5 km;
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- criteriul EC3 - distanta minima fata de lacuri pentru evitarea poluarii apelor de
suprafata si subterane este de 1 km, iar pentru constructiile de tratare a deseurilor
distanta limita ar putea fi redusa la 0,5 km;

- criteriul EC4 - distanta minima propusa fata de centrele seismice este de 0,5 km;

e criterii de planificare fizica

- criteriul EC4 - distanta minima fata de zonele rezidentiale este de 1 km; pentru
statiile de transfer ar putea fi aplicata limita de 0,5 km;

- criteriul EC5 - distanta minima fata de monumentele culturale si arheologice este
de 0,5 km; in plus, infrastructura pentru managementul deseurilor nu poate fi vizibila
in aceste locuri pentru a nu deteriora mostenirea culturala a zonei;

- criteriul EC6 - distanta minima fata de instalatiile militare este de 1 km;

- criteriul EC7 - distanta minima fata de aeroporturi este de 20 km;

e criterii tehnico-economice

- criteriul EC8 - distanta maxima fata de reteaua curenta de drumuri este de 20
km; sunt de evitat solutiile situate la distante mari fata de reteaua de drumuri. Pentru
statiile de transfer distanta nu trebuie sa depaseasca 2 km. Pentru statiile de tratare a
deseurilor distanta nu trebuie sa depaseasca 10 km;

- criteriul EC9 - distanta maxima fata de principalii generatori de deseuri este de 50
km pentru a reduce costurile de transport;

-criteriul EC10 - distanta maxima fata de utilitatile publice (pentru uzinele de

tratare a deseurilor) este de 5 km.

Intocmit,
urb. Ctin Marian OLTEANU

Verificat,
urb. Dana APOSTOL
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